VSeobecna informace o uverech na bydleni
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Uvod

V Ceské republice je drzitelem bankovni licence pro poskytovani
stavebniho spofeni ve smyslu zakona & 96/1993 Sb., o
stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni (dale jen
) 6 stavebnich sporitelen.
VSechny stavebni spofitelny jsou sdruzeny v
(dale jen ,ACSS"), ktera byla zaloZena za
ucelem podpory stavebniho spofeni jak u odborné, tak laické
vefejnosti. V urcitém slova smyslu jde o ,svaz bank poskytujicich
vyhodné uvéry k feSeni bytovych potfeb v ramci zékona o
stavebnim spofeni”. Cilem je mimo jiné poskytovat klientdm jasné
a relevantni informace z oblasti stavebniho spofeni. Stavebni
spofitelny jiz nékolik let spolupracuji s Evropskym sdruzenim
stavebnich spofitelen a v dubnu 2005 se staly jeho plnopravnymi
Cleny.

Evropskd komise pfijala dne 5. 3. 2001 po projednani s
evropskymi spotfebitelskymi a uvérovymi svazy doporuceni pro
prijeti

(dale jen ,Kodex").

ACSS prijala tuto my$lenku a navazala na ni zvefejnénim této
informace.

Cilem Kodexu, ke kterému se stavebni spofitelny hlasi, je
poskytnout klientim, ktefi se rozhodnou pro ziskani Gvéru na
financovani bytovych potfeb (souvisejicich nejen se ziskanim
nového bydleni, ale také s provadénim oprav a rekonstrukci
stavajiciho bydleni) srozumitelné a obsazné informace o
podminkach, za nichz jsou tyto Uvéry poskytovany.

1. Co je stavebni sporeni

je systém zalozeny na solidarnosti jeho
Gcastnikd, jehoZz hlavnim poslanim je poskytovani uvérd na
bytové potfeby ugastnikiim tohoto systému. Uvéry ze stavebniho
sporeni jsou velmi vyhodné, zejména vzhledem k nizkym a po
celou dobu splaceni pevnym urokovym sazbam. Aby stavebni
spofitelny takové uvéry mohly poskytovat, musi na né mit
vytvofeny dostateéné zdroje, kterymi jsou vklady ostatnich
Ucastnikd systému.

Stavebni spofeni se tak sklada ze dvou fazi:

- klient uklada vétSinou pravidelné vklady na ucet
stavebniho spofeni a stat mu k nim poskytuje .
Statni podpora ¢ini t. €. 15 % z ro¢né ,
maximalné vSak 3 000 K¢&, coz odpovida ro¢né usporené Castce
20 000 K&. Vklady a statni podpora na ucétu stavebniho spofeni
jsou uro€eny a tyto ,

- spocCiva v poskytnuti vyhodného
na bytové potfeby. Pro klienty tedy stavebni
sporeni pfedstavuje vyhodné ukladani penéz a zaroven moznost
ziskani vyhodného uvéru na bytové potreby.

2. Co je tieba udélat, abych se (a) ucastnikem stavebniho
sporeni

Ugastnikem stavebniho spofeni se mize stat kazdy, kdo uzavie
pisemnou smlouvu se stavebni spofitelnou. Se ZzZadosti o
informace o stavebnim spofeni a o uzavieni smlouvy se mlzete
obratit na zaméstnance stavebnich spofitelen, na zaméstnance
matefskych nebo spolupracujicich bank &i jinych finangnich
instituci, na finanéni poradce (obchodni zastupce) spolupracujici
s pfisluSnou stavebni spofitelnou apod. Ti vas seznami s
podrobnymi podminkami stavebniho spofeni a moznostmi
nasledného financovani (Gvérovani) vasich konkrétnich predstav.

Na pocatku je tfeba si rozmyslet, kolik penéz budete pro spinéni
svého cile potfebovat. To pak bude vaSe tzv. ,
kterou si sjednate ve smlouvé o stavebnim spofeni.

Cilova castka se sklada ze dvou casti, a to z uspofenych
prostfedkd (vase vklady, statni podpora a uroky z nich) a z
naroku na Narok na uvér ze
stavebniho spofeni vam v8ak vznikne az po splnéni podminek
stanovenych pfisluSnou stavebni spofitelnou. TF zakladni
neoddélitelné podminky vzniku naroku na uvér ze stavebniho
spofeni jsou:

- naspofeni stanovené vyse cilové ¢astky,

- dosaZeni stanovené vys$e parametrt hodnoceni (toto hodnoceni
zohledriuje dobu sporeni, vysi splatek...),

- spofeni minimalné 2 roky (24 mésicu) - tato podminka vyplyva
pfimo ze zakona o stavebnim spofeni.

Kazd4 stavebni spofitelna pravidelné provéfuje plnéni téchto
podminek a o vzniku naroku na uvér ze stavebniho spofeni
. V8e, co je tfeba splnit pro ziskani uvéru

ze stavebniho spofeni, se dozvite

prislusné stavebni spofitelny, v souvisejicich
dokumentech, u jejich spolupracovnikd a finanénich poradcu.
Doporucujeme, abyste prostudovani vSech podminek vénovali v
této fazi nalezitou pozornost.

Soucasné je tfeba upozornit, Ze uzavienim smlouvy o stavebnim
spofeni se nezavazujete k Uvéru ze stavebniho spofeni. O vyuziti
naroku na uvér ze stavebniho spofeni se rozhodujete sami na
zakladé zvazeni vaSich potieb az po splnéni podminek. V
pfipadé, ze nebudete mit o uvér ze stavebniho spofeni zajem,
budete moci smlouvu o stavebnim spofeni i nadale vyuzivat ke
sporeni.

3. Jaké uvéry mné muze stavebni sporitelna poskytnout a jak
jsou tyto Uvéry uroceny
Kromé uvéru ze stavebniho spofeni je mozné ziskat u stavebni
spofitelny uvér na feSeni bytové potieby i pfed vznikem naroku
na uvér ze stavebniho spofeni, a to tzv.

. Stavebni spofitelny vam preklenovaci uvér poskytnou
v pfipadé, kdy vam dosud nevznikl narok na vyhodny uvér ze
stavebniho sporeni, ale vaSe potfeba feSit bytovou situaci je
aktualni. Tento Uvér je mozné ziskat vétSinou az do vySe cilové
gastky. Urokova sazba u preklenovacich Gvérd se fidi nabidkou
stavebni spofitelny aktualni v dobé sjednani preklenovaciho
uvéru (meziuvéru), ktera je vétSinou srovnatelna s obdobnymi
bankovnimi Uvéry na trhu nebo dokonce vyhodnéjsi.
Pokud nabidku avéru stavebni  spofitelny  stru¢né
zrekapitulujeme, tak u stavebni spofitelny mazete ziskat:

- pokud splnite vSechny pfedpoklady
pro vznik naroku na tento uvér (viz vyse):
- vySe uvéru ze stavebniho spofeni =
zlstatek na Uc¢tu stavebniho sporeni,

- po celou dobu splaceni je uvér ze stavebniho spofeni UroCen
pevnou

cilova ¢astka minus



urokovou sazbou, jejiz vySe je stanovena jiZ v momenté uzavirani
smlouvy o stavebnim spofeni; pokud v pribéhu spofici faze
pozadate o zménu podminek smlouvy, pak maze dojit ke zméné
urokové sazby dle vSeobecnych obchodnich podminek konkrétni
stavebni spofitelny,

- jesté pred vznikem naroku na Gvér
ze stavebniho spofeni:
vy8e preklenovaciho uvéru = az do vyse cilové &astky,
preklenovaci Uvér je uro€en aktualni urokovou sazbou.

4. K jakému ucelu mohu uvér od stavebni sporitelny pouzit

Prostfedky, které ziskate formou Uvéru ze stavebniho spofeni,
popf. preklenovaciho Uvéru (meziuvéru) od stavebni spofitelny,
muZete pouzit pouze na , atona
uzemi Ceské republiky. Jde napf. o vystavbu bytu & domu, o
koupi bytu, domu ¢&i pozemku v souvislosti s vystavbou &i koupi
bytu nebo domu, o rekonstrukci bytu nebo domu, o splaceni
¢lenského vkladu apod. Bytové potfeby podrobné definuje zakon
o stavebnim sporeni. Odpovéd na konkrétni otazky zpravidla
naleznete v dokumentech stavebnich spofitelen nebo je ziskate
od jejich spolupracovnikud a finanénich poradcu.

5. Jak uveér zajistim a jak jej budu splacet

Pro zabezpeceni navratnosti Uvéru s vami milze stavebni
spofitelna sjednat uvérového zavazku napf. formou
zastavniho prava k nemovitosti, ru¢enim tfeti osoby apod. Forma
zajisténi zavisi vétSinou na vysi uvéru. Pokud je vam poskytovan
pfeklenovaci uvér, budete zpravidla sjedndvat se stavebni
spofitelnou zajisténi vklady na vaSem uctu stavebniho spofeni, a
to az do doby poskytnuti ivéru ze stavebniho spofeni.

Uvér ze stavebniho spofeni splacite pravidelnymi stejnymi

sjednanymi v avérové smlouveé. Tyto splatky
zahrnuji splaceni poskytnutého uvéru a dale i placeni Urokd.
Mé&siéni splatky uvéru ze stavebniho spofeni jsou zpravidla
stanoveny jako urcité procento z cilové €astky a jste o nich
informovani jizZ na samém pocatku stavebniho spofeni — pfi
uzavirani smlouvy o stavebnim spofeni.

Modra pyramida
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V pfipadé preklenovaciho Gvéru (mezilvéru) platite pouze uroky
a zaroven spofite na vas vkladovy ucet stavebniho spofeni, a to
az do doby, kdy vam je automaticky poskytnut uvér ze
stavebniho spofeni. Uvérem ze stavebniho spofeni a zlstatkem
vkladového Uc¢tu pak dojde ke splaceni preklenovaciho Uvéru.
Tento postup je pro vas velmi pohodiny, nebot jej za vas cely
realizuje stavebni spofitelna.

U uvéru ze stavebniho spofeni vam stavebni spofitelny umozni i
prfed€asné jednorazové splaceni uvéru ¢i zaplaceni

. Konkrétni informaci o podminkach pfed€asného splaceni
uvéru ziskate u stavebni spofitelny.

6. Jaké naklady zaplatim v souvislosti ivérem

Nékteré naklady budete platit ve formé uhrad pfimo stavebni
spofitelné. Tyto uhrady vychazeji ze pfislusné
stavebni spofitelny. Doporu€ujeme vam se o sazebniku uhrad
informovat a téz se informujte, za jakych podminek je tento
sazebnik uplatriovan.

Dale vam mohou vzniknout naklady souvisejici s tfetimi osobami,
se kterymi pfi poskytovani uvéru pfijdete do kontaktu - jedna se
pfedevSim o naklady na dokumentaci k poskytnuti uvéru (napf.
vypis z katastru nemovitosti, spravni poplatky za ovéfeni listin a
podpis(, naklady na znalecky posudek).

Zakladni pojmy stavebniho spofeni
Podrobny pfehled zakladnich pojmu
naleznete na internetovych strankach ACSS

( )-

Zaveér

stavebniho spofeni

Tento material pro vas pfipravily Ceské stavebni spofitelny, které
jsou sdruzeny v ACSS. Nedilnou soudasti této VSeobecné
informace o uvérech na bydleni jsou podrobné informace ve
formé tzv. ,Evropského standardizovaného informacniho
formulare“. Tento formulai se vztahuje ke konkrétnimu
uvérovému obchodu a kazdy klient si jej mlze vyzadat v
pfislusné stavebni spofitelné jesté pfed jeho uzavienim.

Tento dokument podepsany vSemi stavebnimi spofitelnami
pusobicimi v Ceské republice opraviiuje k registraci u Evropské
komise, €imz se stavebni spofitelny zavazuji k dodrzovani zasad,
které tato komise v oblasti financovani bydleni doporucuje.

Sidlo:

Vinohradska 3218/169

100 17 Praha

Telefon: + 420 - 225 221 111
Fax: +420 - 225 225 999
Internet: http:.//www.cmss.cz
E-mail: info@cmss.cz
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Na téchto zakladech mizete stavét

Sidlo:

Vinohradska 3218/169

100 17 Praha

Telefon: + 420 - 225 221 111
Fax: +420 - 225 225 999
Internet: http://www.cmss.cz
E-mail: info@cmss.cz

Sidlo:

Konévova 2747/99

130 45 Praha 3

Telefon: + 420 - 271 031 111
Fax: + 420 - 222 581 156
Internet: http://www.rsts.cz
E-mail: rsts@rsts.cz

Sidlo:

130 11 Praha 3

Vinohradska 180/1632

Telefon: + 420 - 224 309 111
Fax: +420 - 224 309 112
Internet: http://www.burinka.cz
E-mail: burinka@sscs.cz

STAVEBNf SPORITELNA ... tady jste doma

Sidlo:

Janackovo nabrezi 41

150 21 Praha 5

Telefon: + 420 - 257 092 200
Fax: + 420 - 257 092 149
Internet: http://www.wuestenrot.cz
E-mail: kontakt@wuestenrot.cz

Sidlo:

Senovézné namésti 27

110 00 Praha 1

Telefon: + 420 - 222 878 111
Fax: + 420 - 222 246 550
Internet: http://www.hypos.cz
E-mail: hypos@hypos.cz



